NIERUCHOMOSCI Residence Nieruchomosci
EWA CHROBROWSKA ul. Monte Cassino 24, 70-467 Szczecin
i M 914232968
biuro@residence.szczecin.pl

Wycena Nieruchomosci

A oto kilka sposobow, ktére moga pomdc przy wycenie nieruchomosci

Sprzedaz nieruchomosci jest duzym wyzwaniem i zawiera wiele kluczowych elementdw, ktére decydujg o skutecznosci i szybkosci sprzedazy.
Jednym z najwazniejszych elementéw sprzedazy jest wycena nieruchomosci. Jest kilka sposobéw, ktére pomagaja w wtasciwej wycenie
sprzedawanej nieruchomosci. Sposoby mozna te stosowa¢ wybidrczo lub taczy¢ niektére kryteria. Decydujacym czynnikiem wyboru kryterii jest
lokalizacja, potozenie, standard nieruchomosci itd. Czym wiecej czynnikéw zawiera nasz wycena, tym bardziej cena jest zblizona do tej ktéra
bedzie satysfakcjonowata sprzedajacego.

1. ceny ofertowe - poréwnywanie

Poréwnywanie, to jeden z najszybszych i najczesciej stosowanych sposobdéw. Poréwnywanie polega na wyszukaniu (na portalach nieruchomosci
lub na stronach biur nieruchomosci) nieruchomosci podobnej do naszej. Weryfikacji dokonujemy na podstawie zdje¢, opiséw i pozostatych
wartosci ujetych w ofercie. Powaznym minusem tej metody jest cena ofertowa, ktéra w wielu przypadkach jest zawyzona. Efekt jest taki, ze cena
transakcyjna sprzedazy jest nizsza o kilka badz kilkanascie procent od ceny ofertowej. Tym niemniej z tego sposobu mozna wybrac¢ pewne
elementy, ktére okaza sie pomocne przy zastosowaniu innego sposobu.

2. Wycena nieruchomosci online

W internecie mozna wyszuka¢ wiele narzedzi dzieki ktérym mozemy uzyskac przyblizong wartos¢ rynkowg naszej nieruchomosci. Narzedzia te
oparte sg na algorytmach, ktére po wpisaniu w odpowiednie pola wartosci danej nieruchomosci, dokonuja poréwnan ze swojg baza
nieruchomosci z danego regionu i na tej podstawie podajg szacunkowg wartos¢ badanej nieruchomosci. W wypetnianiu wszystkich pét nalezy
by¢ rzetelnym, bo tylko wtedy uzyskamy wtasciwie wyliczong cene nieruchomosci. Plusem tej metody jest ponowne przeliczanie (co okreslony
czas) wartosci nieruchomosci i przesytanie na podany adres e-mail. Nalezy réwniez pamietaé, ze wiekszos¢ narzedzi wyceniajgcych
nieruchomosci jest ptatna.

3. Posrednik nieruchomosci

Posrednik dziatajacy na lokalnym rynku nieruchomosci, to osoba rzetelna i wiarygodna. Posrednik zna doskonale lokalny rynek nieruchomosci, a
takze ma dostep do bazy aktualnych cen transakcyjnych. Ponadto dokona réwniez wizji lokalnej nieruchomosci. Po poréwnaniu wszystkich
czynnikéw powstaje jak najbardziej realna cena, ktérg mozna uzyskac za sprzedaz nieruchomosci.

4. Rzeczoznawca - operat szacunkowy

Jesli nieruchomos¢ ma wiele cech indywidualnych lub wycena jest potrzebna do uzyskania kredytu albo zachodzi potrzebna okreslenia wysokosci
podatku wtedy niezbedny bedzie rzeczoznawca majatkowy.
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Rzeczoznawca wykona dokfadne wyliczenia, bioragc pod uwage stan nieruchomosci jak réwniez catg infrastrukture znajdujaca sie w poblizu
nieruchomosci, a majaca wptyw na dostep do wielu instytucji, firm i placdwek ustugowych. Petny operat szacunkowy, to kwota od kilkuset
ztotych i jest ona uzalezniona od stopnia skomplikowania wyceny.

5. Licytacje komornicze

Réwnie cennym zrédtem informacji o cenach transakcyjnych sa obwieszczenia o komorniczych licytacjach nieruchomosci. Stron o licytacjach
komorniczych jest bardzo wiele i zebranie interesujacych nas informacji wymaga poswiecenia czasu. Niewatpliwym plusem sg informacje o
lokalizacji, a takze oszacowanie ceny przez rzeczoznawce.

6. Deweloper

Wiadomosci z rynku firm deweloperskich, to Zrédto ktére pozwala nam na w miare szybki i prosty sposéb oszacowaé wartos¢ wiasnej
nieruchomosci. Zebranie jak najwiekszej ilosci informacji o cenach i wyciggniecie Sredniej ceny oraz podwyzszenie wtasnej ceny o kilka procent,
to najkrétsza droga do oszacowania ceny nieruchomosci.
Metoda ta jest mato doskonata i mozna popetni¢ btad w oszacowaniu ceny swojej nieruchomosci. Tym niemniej sprzedawana nieruchomos¢
moze okazac sie sporg konkurencjg na rynku sprzedazy.
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