NIERUCHOMOSCI Residence Nieruchomosci

EWA CHROBROWSKA ul. Monte Cassino 24, 70-467 Szczecin
914232968
biuro@residence.szczecin.pl

Obiekt na sprzedaz - Kotobrzeg

cena 2 800 000 z
pow. catkowita: 259,40 m?, pow. dziatki: 288,00 m’,

opis nieruchomosci

Ligowa lokalizacja dochodowego obiektu na sprzedaz w Kotobrzegu w samym sercu dzielnicy uzdrowiskowej
przy promenadzie !!!!

Do sprzedazy pét blizniaka, dwukondygnacyjnego, podpiwniczonego, murowanego z cegty, kryty
blachodachéwka, rok budowy 1930 r., po kapitalnym remoncie w latach 2010-2012 (dokumentacja do
wgladu), dziatka gruntu na wtasnos¢. Obecnie obiekt dziatajgcy jako catoroczny pensjonat z mozliwoscig
rozbudowy o kolejne dwie kondygnacje potozony na dziatce o powierzchni 288 m2. Catkowita powierzchnia
uzytkowa pensjonatu 259,40 m2 (w tym piwnica sktadajgca sie z 4 pomieszczen: kottownia, suszarnia,
pomieszczenie gospodarcze oraz pomieszczenie okoto 17 m2 niezagospodarowane). Dodatkowym atutem
jest mozliwos$¢ rozbudowy obiektu o dodatkowe 2 kondygnacje.

Swietna lokalizacja w centralnej czesci dzielnicy uzdrowiskowej, 50 metréw od promenady nadmorskiej, 3
minuty do plazy.



NIERUCHOMOSCI Residence Nieruchomosci
EWA CHROBROWSKA ul. Monte Cassino 24, 70-467 Szczecin
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biuro@residence.szczecin.pl

Na dworzec kolejowy spacerkiem okoto 10 minut (700 metréw).

Pensjonat w bardzo dobrym standardzie, pokoje z aneksami kuchennymi, z tazienkami, na inwestycji miejsca
parkingowe na 8 samochodéw.
Obiekt znany, od wielu lat posiada baze statych, zadowolonych klientéw.

Na pensjonat sktadajg sie:

* 4 pokoje 2-4 osobowe z tazienkami

* 2 apartamenty 4-osobowe z osobnymi wejsciami

* pokdj gospodarzy i pomieszczenia gospodarcze

* duza, piwnica

Pensjonat moze pomiescic¢ az 23 gosci. Ponadto istnieje mozliwos¢ dalszej nadbudowy obiektu, co przyniesie
dodatkowe miejsca noclegowe i podniesie wartos¢ nieruchomosci.

Pomieszczenia sg zadbane i w dobrym stanie technicznym. Dzieki temu obiekt nie wymaga naktadu
finansowego, nowy wtasciciel moze kontynuowac aktualnie prowadzong dziatalnos¢. Aktualna stopa zwrotu
inwestycji ksztattuje sie na poziomie 70 % w skali roku.

W ramach sprzedazy nowy wiasciciel otrzyma réwniez petne know-how firmy, wraz z dostepem do strony
internetowej pensjonatu.

Atrakcje w poblizu: promenada, korty tenisowe, latarnia morska, port, rejsy statkiem wycieczkowym, molo
spacerowe, zabytki architektury, koncerty, imprezy rekreacyjno-sportowe, osrodki rehabilitacyjne, bogata
oferta zabiegowo-lecznicza w najwiekszej bazie rehabilitacyjnej na pomorzu, baseny solankowe i inne.

Dla aktywnych: park wodny, piesze szlaki turystyczne, rowerowe szlaki turystyczne, sporty wodne.

W poblizu kawiarnie, restauracje, smazalnie ryb, pizzerie, sklepy, hotele 4 i 5*

Wszystkie powyzsze aspekty sprawiajg, ze oferowana nieruchomos¢ otwiera szereg mozliwosci
inwestycyjnych.

Oferowany teren jest w petni uzbrojony, jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
przez co nowy witasciciel bedzie mégt dokonac zmian wg istniejgcego planu.

Polecam, to jeden z niewielu obiektéw inwestycyjnych w tak atrakcyjnej lokalizacji, z mozliwoscig znacznego
powiekszenia powierzchni uzytkowe;.

Zapraszam na prezentacje.
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szczegoty oferty

Symbol 423203 Symbol SWO

Rodzaj nieruchomosci OBIEKT Rodzaj transakcji
Status AKTUALNA Rodzaj rynku

Cena 2 800 000, 00 PLN Cena za m2

Kraj POLSKA Wojewodztwo
Miejscowosé Kotobrzeg Powierzchnia catkowita
Powierzchnia dziatki 288, 00 m? Forma wtasnosci dziatki
Wartos¢ udziatu w dziatce 1 Rodzaj obiektu

Rok budowy 1930 Materiat $cian

Liczba pieter [wliczajac parter] 1 Zrédto c.w.
Ogrzewanie C.0. GAZOWE, Podpiwniczenie /piwnica
Energia elektryczna TAK Napigcie 400V (sita)
Podtaczony gaz TAK Podtaczony wodociag
Ochrona TAK Ogrodzenie

Nr Licencji 4454 Stan budynku

kontakt do agenta

Katarzyna Chrobrowska

® 501387103
X kasia@residence.szczecin.pl

Residence Nieruchomosci

ul. Monte Cassino 24, 70-467 Szczecin
914232968
biuro@residence.szczecin.pl

423203

SPRZEDAZ

WTORNY

10 794, 14 PLN
ZACHODNIOPOMORSKIE
259, 40 m?

WELASNOSC
PENSJONAT

CEGLA

GAZOWY 2-OBIEGOWY,
PIWNICA

TAK

TAK

PELNE

BARDZO DOBRY

wiecej ofert na stronie www.residencenieruchomosci.pl



